Syndicat Mixte du SCOT Cubzaguais/Nord Gironde
PROCES VERBAL
Comité syndical du 13/06/2023

L'an deux mille vingt-trois,
Le 13 juin a 9h00,

Les membres du Comité Syndical se sont réunis au siége du syndicat mixte, 365 avenue
Boucicaut, 33240 Saint-André-de-Cubzac, sur la convocation qui leur a été adressée
par Madame la Présidente du syndicat mixte du SCoT, conformément aux dispositions
de l'article L5711-1 et L5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales faisant
application des articles 1L2121-10 et L2121-12 du Code Général des Collectivités

Territoriales.
Date de convocation le 5 juin 2022.

DELEGUES EN EXERCICE : 15
NOMBRE DE PRESENTS : 10
NOMBRE DE VOTANTS : 10

Présents :
Eric HAPPERT, Célia MONSEIGNE, Patrice GALLIER, Serge JEANNET, Jean-Luc

DESPERIEZ, Florian DUMAS, Pierre JOLY, Alain TABONE, Valérie GUINAUDIE,
Christophe MARTIAL

Absent excusé :
Jean-Paul LABEYRIE

Absents :
Christiane BOURSEAU, Alain RENARD, Brigitte MISIAK, Roger TARIS

Le quorum étant atteint, Madame la Présidente déclare la séance du comité syndical
ouverte.

Serge Jeannet est désigné comme secrétaire de séance.



1 Approbation du Procés-Verbal de la Séance du 2 mars 2023

Le procés-verbal de la réunion du 2 mars 2023 est approuvé a l'unanimite.

Vote :
Pour:9
Contre: 0
Abstention : 0




2- Rapport n"2023-10: Compte de gestion 2022

Aprés présentation des opérations comptables et financiéres par Monsieur Le Conseiller au
décideurs locaux, le Comité Syndical décide a l'unanimité de valider le Compte de Gestion
2022, dont un extrait est annexé au présent rapport.

Vote :
Pour:9
Contre: 0
Abstention : 0



3- Rapport n°2023-10: Annexe - Compte de gestion 2022
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4 Rapport n°’2023-11: Comptes administratifs 2022

Apres présentation du Compte Administratif 2022, dont la note de présentation est annexée
au présent rapport, les membres du Comité Syndical décident a ['unanimité de "approuver :

Fonctionnement
Dépenses 3213850 €
R ecettes 75188,00 €
Résultat de lexercice| 43 049,50 €
Résultat antérieur reporté| 97 837,14 €
Résultat de cléture| 140 886,64 €

Investissement
Dépenses 47 035,00 €
Recettes 7 248,00 €
Résultat de l'exercice|- 39 787,00 €
R ésultat antérieur reporté| 70 850,20 €
Résultat de cléture| 31 063,20€

Vote :
Pour:9
Contre : 0
Abstention : 0



5- Rapport n°2023-11: Annexe - Comptes administratifs 2022

BCOT CUBZAGUAIS HORD GIRONDE - 3COT CURZATUALE HORD GIRONDE - CA - 2022

REPUBLIQUE FRANGAISE

Syndicat mixte - SCOT CUBZAGUAIS NORD GIRONDE (1)
AGREGE AU BUDGET PRINCIPAL DE (2)

Numéro SIRET : 20007831900015

POSTE COMPTABLE : PERCEPTEUR ST ANDRE DE CUBZAC

M 14

Compte administratif

voté par nature

BUDGET : SCOT CUBZAGUAIS NORD GIRONDE (3)

ANNEE 2022
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SCOT CURTZAGUALS NORD GIRONDE - 3COT CUBZAGUAIE NORD GIRONDE - CA » 2022
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SCOT CUBZAGUAIS HORD GIRONDE - SCOT CUBZAGUAIS NORD GIRONDE - CA - 202%
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SCOT CUBZAGUAIS NORD CIRONDE - SCOT CUBZAGUAIS KORD GIRGNDE - CA - 3622
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SLOT CUBZAGUAIE NORD GIRONDE - BCOT CUBZAGUAN HORD (MROMDE - CA - 2922

f -1 1
[ Il - PRESENTATION GENERALE DU BUDGET _ n
L — - SEG'HON D‘>INVE$I‘ISSEHENT CHAPITRES _ 1 A3 |
DEPENSES DTWVESTISSEMENT
— : = Ly - .
Chap. : " Lrédits ouveris » P Raisias A rialiner Cridis i
__mreowwmansi] | — : w3t -
BiC | Swma () 0:00 | o [ o |
. yrablisplions inoarponsins [ssd Ft) u-mo’r RLAL S oRC TAM00
208 | Sabwartions dbquipeTient vandes oo oo om noe
7 BN Corparsieg (11 [ o0 ool
7 riu 0 & " o 00 0% opo!
171 | catbestons en coun ] om o8 | o
Toota) dea opdepitons T bpspamant u'ggﬂ £ 005 L3> 006
| Tomioes dipontes diauipirent 0z "1 R.) __Timm
10 Octelionn, Rrvs dvwrs o Hearves 05] ' 080 20 0
i3 BulbwiiBond Bt Tament o0 o o0 L]- ]
1% Emprunis st elies assembbes L 200 o om
1] Cormpia da Saison ! aifectal’ (BAnkps) (81 000 0,00 o0t [T
» PacSuipal” o4 chnest rofechist 000| 000 600 000
27 Al TmobiLaient. AEACHt 490 000 omt [ 7]
ox Dupanass imprivoss 050
P +-
| Touked dlat iy o ] om [T L 0,00
| & | Tokal ghos Sgb. pous opmpin do therx {5) 1,08 L1 A 9.00
[ Totl des dbpareas ricies Chmetivsoment 5L | 1916000 oM Tazram |
o0 I| Dpbeat” o Fanalen e seciom. {1) 7w 27 8T a0 |
1047 | Opbedions petmontie {1) 115 900 o 115 9000 |
rmmmmmmm T TiE 77 847,00 =Ty
) TOTAL - Py 4703800 | (™ 13 15208
T TS = e = e e = -
Ponse infomation -] LT
|_D 001 Solde ffsmbeution négatif reportd da N-1
o R RECETTES D'INVESTISSEMENT
- — - 4 -
| Chap. Libelk Cridits ouverta ] Tures dmis Rastes & rkaliswr e
— I ... L B - . —_—
016 | Brersiy 901 .00 ' 2 |
2 Bubwarions Srasussmen 0 oo LE ] 800 |
i1 18 Eiprords o5 Gamed abibei (o WB5) coe o 0,00 .00
2 drerrtinahons moopoeles iusd 204 0.o% [F4] 0,00 5061
204 Hubveriors diquipsmanr] varndes .00 LY. -] [(Xe] 4,00
Hi] hl LRI O0E COrpamiies o, P00 0 n.oo
7] PTOIGEIOTS NG B BeTNOn {41 1] 8,05 o0 -1
2 vt o 4% toidy 1] __ oo 000 (15
" Yoasi 9es recst. d bipoment | am w " e
1 Delatiorn. londs dtvars vt rasarvs fhors 082) .00 1, [ L1 LTS
itds | Excdenis Oe fortéonniment capeaebt (T} 000! (1] o0 000
LA | Auties Subrete” inmesal. 00n deanet 000 ano (7] 200
L0 | Dibis w1 aniond v fduk e0) o0 002 20
L] Comphe tie batson  oftecler” FBA rigee] .00 L] oo 200
» Pobopal' l orbe ey tyilechibie px- ] L1 0R0 o400
Fid Audreg (v obhesbons Snancrres (4] 40 600 .00
0H | Prodan des chiaiors Skl aanond L 0.08 |
Titsl o ronons Aencibros | T s Tamn | 250 "
48 l'l'cnlmmmhmﬁmm e (] Y e
- S— . a———— — I—
Total des recaties rialies d'imvestissernent Loed i 2. Lcand
Sttt et cbivt —— i -
l]"m VIRmant 2 4 T awm e
| 880 | Oplrat’ ordy ransdent drdre WCOORE (1) THew ¥ 24800 0.0¢
L (L] Imm[l,‘ :um‘m, Bob :_umoo
Tots! des recaties Wordre mmr 15 508,08 7800 142 11409 'i
) ToTAL 469 31000 73Um ) WIS
— - ——— — 'Y e e 5 .
Page %

10



SCOT CUBZAGUAIS NORD CIRONDE « 5COT CUBZAGUAIS HORD GIRONDE - CA ~ 2022
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BEGT CURZAGUANE NORD GIRONDE « 8COT CUBZAGUAS HORD GIROMOE - CA - 2422
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SCOT CUBZAGUAIS NGRD GIRONDE - BCOT GUBZAGUAS NORD GIRONDE - GA - 2022
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6- Rapport n°2023-12: Affectation du résultat 2022

Considérant U'article L2311-5 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Considérant les résultats de cloture de Uexercice 2022,

AFFECTATION DU RESULTAT DE FONCTIONNEMENT
Résultat de fonctionnement
A- Résultat de lexercice 43 045,50 €
B- Résultat antérieur reporté
(Ligne 002 du Compte Administratif) 97 837,14 €
C-Résultat de cléture a affecter (C=A+B) 140 886,64 €
Solde d'exécution de la section d'investissement
D- Résultat de lexercice - 39787,00 €
E- Résultat antérieur reporte
(Ligne 001 du Compte Administratif) 70 850,20 €
F- Résultat de cléture (F=D+E) 31 063,20 €
G -Dépenses dinvestissement engagées non mandatées
H- Recettes d'investissement restant a réaliser - £
I- Solde des restes a réaliser (I=G+H) - £
Besoin de financement (F+I)
Excédent de Financement (F+1)
Affectation en réserve (1068) - €
Repport en fonctionnement (002) 140 886,64 €

Aprés en avoir délibéré, le Comité Syndical décide a I'unanimité d’affecter le résultat de

la maniére suivante :

Transcription Budgétaire de 'affectation du résultat

SECTION DE FONCTIONNEMENT SECTION D'INVESTISSEMENT
Dépenses Recettes Dépenses Recettes
140886,64 € 31 063,20 €
(D0O02) (ROO2) (DOO1) (R0OO1 ou R1068)
Vote :
Pour:9
Contre: 0

Abstention : 0
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7- Rapport n°’2023-13: Changement de nomenclature budgétaire

La nomenclature budgétaire et comptable M57 est Uinstruction la plus récente du secteur
public local. Instauré au ler janvier 2015 dans le cadre de la création des métropoles, le
référentiel M57 présente la particularité de pouvoir étre appliqué par toutes les catégories
de collectivités territoriales (régions, départements, établissements publics de coopération
intercommunale et communes). Il reprend les éléments communs aux cadres communal,
départemental et régional existants et, lorsque des divergences apparaissent, retient plus
spécialement les dispositions applicables aux régions.

Le référentiel M57 étend a toutes les collectivités les régles budgétaires assouplies dont
bénéficient déja les régions offrant une plus grande marge de manceuvre aux gestionnaires.

Ainsi :

» En matiére de gestion pluriannuelle des crédits : définition des autorisations de
programme et des autorisations d’engagement, adoption d'un réglement
budgétaire et financier pour la durée du mandat, vote dautorisations de
programme et d'autorisations d’engagement lors de l'adoption du budget,
présentation du bilan de la gestion pluriannuelle lors du vote du compte

administratif,

o  Enmatiére de fongibilité des crédits : faculté pour 'organe délibérant de déléguer
a l'exécutif la possibilité de procéder a des mouvements de crédits entre
chapitres (dans la limite de 7,5 % des dépenses réelles de chacune des sections,
et a l'exclusion des crédits relatifs aux dépenses de personnel),

« En matiére de gestion des crédits pour dépenses imprévues : vate par 'organe
délibérant d'autorisations de programme et d'autorisations d’engagement de
dépenses imprévues dans la limite de 2 % des dépenses réelles de chacune des

sections.
Le périmetre de cette nouvelle norme comptable sera celui des budgets gérés selon la M14.

Une généralisation de la M57 a toutes les catégories de collectivités locales est programmée

au ler janvier 2024.

L’adoption du nouveau référentiel entrainera différentes opérations comptables, apurement
du compte 1069, transposition des normes comptables, et elle devra mettre a jour ses régles
comptables internes notamment en matiéere d’amortissement et de provisions.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L.2121-25,

Vu l'article 242 de la loi n°2018-1317 du 28 décembre 2018 de finances pour 2019,
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Vu l'arrété interministériel du ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les
collectivités territoriales et du ministre de 'action et des comptes publics du 20 décembre
2018 relatif a l'instruction budgétaire et comptable M57 applicable aux collectivités
territoriales uniques,

Considérant que le SCOT souhaite adopter la nomenclature M57 a compter du 1* janvier
2024,

Vul'avis favorable du comptable, annexé a la présente délibération, en date du 10 mars 2023,

Apres en avolir délibéré, les membres du Comité Syndical décident & l'unanimité :

- D'autoriser le passage a la M57 développée et comptable du Budget du SCOT, a
compter du 1¥ janvier 2024,

- D’adopter le réglement budgétaire et financier joint en annexe,

- D'autoriser Madame La Présidente a signer toutes les pieces nécessaires a
['exécution de la présente délibération.

Vote :
Pour:9
Contre: 0
Abstention : 0
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8- Rapport n"2023-14 : Mode de gestion des immobilisations -
Passage M57

L'amortissement est une technique comptable qui permet chaque année de faire
constater forfaitairement la dépréciation des biens et de dégager une ressource destinée a
les renouveler. Ce procédé permet de faire figurer a l'actif du bilan la valeur réelle des
immobilisations et d'étaler dans le temps la charge consécutive a leur remplacement.

Les durées d'amortissement sont fixées librement par l'assemblée délibérante pour
chaque catégorie de biens, sauf exceptions, conformément a l'article R2321-1du CGCT.

Lamise en place de la nomenclature budgétaire et comptable M57 au Ter janvier 2024
implique de modifier le mode de gestion des amortissements.

La nomenclature M57 pose le principe de l'amortissement d'une immobilisation au
prorata temporis. Cette disposition nécessite un changement de méthode comptable, puisque
les dotations aux amortissements sont pour tous les biens acquis jusqu’au 31 décembre de
Uannée N, calculés en année pleine, avec un début des amortissements au ler janvier N + 1.

L'amortissement prorata temporis est pour sa part calculé pour chaque catégorie
d'immobilisation, au prorata du temps prévisible d'utilisation.

Ce changement de méthode comptable s'appliquera de maniére progressive et ne
concernera que les nouveaux flux réalisés a compter du ler janvier 2024, sans retraitement
des exercices cléturés. Ainsi, les plans d'amortissement qui ont été commencés suivant la
nomenclature M14 se poursuivront jusqu'a l'amortissement complet selon les modalités

définies a l'origine.
Vu Uinstruction budgétaire et comptable M57,

Vu la délibération n"2019-18 approuvée par le Comité Syndical en date du 22 octobre
2019,

Valérie Guinaudie rejoint la séance.

Apreés en avoir délibéré le Consell Syndical décide :

- D’adopter, a compter du 1°" janvier 2024, le nouveau mode de gestion des

immobilisations suivant :
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Durées Durées
Immobilisations Comptes actuelles | proposées
Bien inférieur a 1500 € lan 1an
Incorporelles
Frais relatifs aux documents d'urbanisme 202 10 ans 10 ans
Frais d’études 203 5ans 5ans
Subventions d’équipement versées 204 10 ans 10 ans
Foncessmns et droits similaires, brevets, 505 5 ane 5 ans
licences...
Corporelles
Agencements et aménagements de terrains 212 10 ans
Construction sur sol d’autrui 214 15 ans
Réseaux divers 2153 20ans
Matériel et outillage de voirie 2157 5ans
Autrels installations, matériel et outillage 5158 5 ans
techniques
Ir.nmot_n%lsatlons recues au titre d’'une mise a 517 10 ans
disposition
Inst,alllatlons genr-:‘rales, agencements et 5181 10 ans
ameénagements divers
Matériel de transport 2182 5 ans
Matériel informatique 2183 5ans 5ans
Matériel de bureau et mobilier 2184 8 ans 8 ans
Autres immabilisations corporelles 2188 1D ans 10 ans

- De calculer l'amortissement pour chaque catégorie d'immobilisations de maniere
linéaire au prorata temporis, conformément aux régles définies par la nomenclature
M57 pour les nouveaux flux réalisés a compter du 1= janvier 2024,
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- D’aménager la regle du prorata temporis pour les biens dont le co(t unitaire est
inférieur au seuil de 1500€ TTC, ces biens de faible valeur étant amortis en une
annuité  unique au cours de lexercice suivant leur acquisition.

- D’ajuster la durée d’amortissement d’une subvention d'investissement recue a celle
de 'amortissement du bien subventionné.

Vote :

Pour: 10
Contre: 0
Abstention : 0
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9- Rapport n’2023-15 : Avis concernant la demande de dérogation a

l'urbanisation limitée du PLU de Pugnac

Vu l'article L300-6 du code de l'urbanisme,
Vu larticle L153-54 du code de l'urbanisme,
Vu les articles L142-4 et L142-5 du code de l'urbanisme,

Vu la délibération du Canseil Municipal de Pugnac en date du S avril 2009 approuvant le PLU
de Pugnac,

Vu la notification du projet de dérogation a L'urbanisation limitée réceptionnée au siége du
syndicat mixte du SCoT le 11 mai 2023,

Considérant que le projet d'aménagement stratégique (PAS) du SCoT du Cubzaguais Nord
Gironde, débattu en comité syndical le 10 octobre 2021, prévoit :

- Axe 1Donner la priorité a l'emploi local

o Orientation 1.1 Développer I'emploi local en structurant la localisation des
filieres.
» Lazone d'activités de Bellevue a Pugnac est identifiée comme une zone
structurante a conforter.

Madame la Présidente expose

L’entreprise Symbiose est installée depuis 2021 sur la commune de Pugnac avec la
construction d’'un premier batiment. Elle anticipe son agrandissement afin de pouvoir
répondre a l'accroissement de ses activités.

Son projet consiste a construire un autre batiment contenant un atelier de 3 000 m? et
200 m? de bureaux. L'ensemble devrait accueillir a terme 200 salariés. Le besoin en
stationnement supplémentaire est estimé a 130 places.

Le site d’extension représente une superficie de 7305 m?. Il est actuellement classé en zone
agricole. La déclaration de projet consiste a le classer en zone UY, destinée aux activités
économiques.
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Déclaration de projet poriant mise en compatibilité du PLU - Zone UY

25



Ce projet entre dans le cadre des orientations du projet d'aménagement stratégique du SCoT,
débattu en comité syndical le 10 octobre 2021, et notamment son orientation 1.1« Développer
I’emploi local en structurant la localisation des filieres ». Par ailleurs, le PAS identifie la zone
d'activités de Bellevue & Pugnac comme une zone structurante a conforter.

Le projet de L'entreprise Symbiose doit permettre d'accueillir 200 emplois sur une surface
totale d'environ 10105 m?. Cela équivaut a une densité de 200 emplois & l'hectare. Cette
densité d'emploi est exceptionnellement haute et participe largement aux objectifs de
création d’emploi pour le territoire.

La réalisation de ce projet nécessite deux procédures conjointes :
- Une déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLU.

Cette procédure, plus rapide qu'une révision, permet d’autoriser un projet présentant un
caractere d'intérét général. C’est notamment le cas des projets ayant pour objet
« d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économigues ».

Cette procédure ne nécessite pas d’avis des personnes publiques associées, mais un examen
conjoint de U'Etat, de la commune et des personnes publiques associées.

- Une dérogation a lurbanisation Uimitée, le territoire de Pugnac ne falsant pas l'objet
d’'un SCoT approuvé.

Dans les communes oll un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable, aucune zone
ne peut étre ouverte & l'urbanisation & l'occasion d'une procédure d’évolution d’un document
d’urbanisme.

IL peut étre dérogé a cette régle avec l'accord de l'autorité administrative compétente de
I'Etat aprés avis de la commission départemnentale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers et de U'établissement public prévu a larticle L143-16 du code de
l'urbanisme, soit celui élaborant le schéma de cohérence territoriale.

C’est dans ce cadre que le syndicat mixte doit rendre un avis.

La présidente rappelle que ce projet est ancien et que des réunions ont déja eu lieu. Les
services de l'Etat semblaient favorables.

Alain Tabone présente la société Symbiose. L'entreprise était installée a Pessac, elle est
soutenue par la Région NA, elle produit des composants pour lindustrie automobile. C'est
une fierté de l'accueillir surtout avec une perspective de 200 emplois.

Valérie Guinaudie compléte, c’est une entreprise hyper innovante, ils ont un carnet de
commande étoffé, et font de la recherche et développement. Ils fabriquent des circuits
imprimés pour les tableaux de bord des voitures.
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Eric Happert demande si cette modification entraine des études environnementales.

Célia Monseigne explique que la CDPENAF donnera un avis, une étude d'impact sera
obligatoire au moment du permis.

Valérie Guinaudie ajoute que la vigne a été arrachée.

Aprés en avolir délibéré, le Consell Syndical décide :

- De donner un avis favorable a la demande de dérogation a l'urbanisation limitée.

Vote :

Pour: 10
Contre : 0
Abstention : 0
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10- Rapport n"2023-16 : Avis sur la modification simplifiée n*1
du PLU de Prignac-et-Marcamps

Vu l'article L 153-40 du code de 'urbanisme,
Vu les articles L 132-7 a L 132-5 du code de l'urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal de Prignac-et-Marcamps en date du 17 décembre 2015
approuvant le PLU,

Vu la délibération du Conseil Municipal de Prignac-et-Marcamps en date du 24 janvier 2023
prescrivant la procédure de modification simplifiée n*1 du PLU,

Vu la notification du projet de modification simplifiée réceptionnée au siége du syndicat mixte
du SCoT du Cubzaguais Nord Gironde le 26 mai 2023,

Considérant le fait que le syndicat mixte du SCoT du Cubzaguais Nord Gironde a été saisi par
la Commune de Prignac-et-Marcamps en tant que personne publique assaociée,
conformément & Uarticle L153-45 et suivants du code de l'urbanisme,

Considérant le projet d’aménagement stratégique (PAS) du SCoT du Cubzaguais Nord
Gironde, débattu en comité syndical le 10 octobre 2021,

Madame la Présidente expose aux membres du Comité Syndical Uobijet de la modification
simplifiée du PLU de Prignac-et-Marcamps :

D’une part, la modification simplifiée vise a supprimer deux emplacements réserveés. Les
projets portés lors de L'élaboration initiale du PLU en 2015 et qui ont mené a la création de
ces emplacements réserveés, ne sont plus d'actualité :

- La création d'un parc public aux Lurzines (ER n"3) n'est pas une priorité dans un
hameau relativernent peu urbanisé, fortement agricole et naturel,

- La sécurisation d’une amorce de voirie pour 'aménagement du secteur des Lurzines
Sud (ER n°20) n’est plus nécessaire. Effectivement, 'aménagement de ce nouveau
secteur d’habitation est terminé et la sécurisation de la voirie a été réalisée dans
nécessité d’acquérir cet espace.

D'autre part, la modification simplifiée vise a créer un STECAL (secteur de taille et de

.....

En effet, le chateau fait ['objet d’une réflexion pour un projet agro-touristique auquel le
syndicat mixte du SCoT et le Grand Cubzaguais Communauté de Communes ont été associes.
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Le porteur de projet souhaite :

- Construire un nouveau batiment agricole afin de mener une activité vinicole : cuverie,
stockage des bouteilles, salle de dégustation et salle de conférence.

- Rénover le batiment principal.

- Rénover les deux chais existants, les dépendances et les deux tours d'entrée et les
transformer en hébergement touristique : 12 chambres d’hétel et 8 gites.

Cette évolution s’intégre dans plusieurs orientations du Projet d’Aménagement du SCoT du
Cubzaguais Nord Gironde, débattu en comité syndical le 10 octobre 2021:

- L'orientation 1.4 «Porter un développement touristique commun & 'échelle de la
Haute Gironde » et en particulier Uobjectif de développement du tourisme vert et
local, ainsi que celui de confortement de U'offre d’hébergement,

- L'orientation 1.3 « Conforter et renouveler les filieres agricoles » et en particulier
Uobijectif de diversification des filieres agricoles.

Ainsi, afin de rendre possible le projet, la modification simplifiée vise a créer un STECAL, sous
la forme d’'une zone At, agricole touristique. Le zonage définit spatialement cette nouvelle
zone, strictement limitée a 'ensemble des batiments constituant le site du chateau Grissac

Plan de zonage actuel Projet de modification du plan de zonage

Dans ce secteur At, un ensemble de régles est défini avec notamment les régles suivantes :

- Article 2 : La destination hébergement hételier et touristique est autorisée, si elle est
liée a U'activité agricole, dans le cadre d'un projet agritouristique.
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- Articles 9: L’emprise au sol maximum des constructions par rapport a la surface
totale de la parcelle est réglementée a 15%.

- Article 11: Un ensemble de 7 sous articles est ajouté afin de préciser ['aspect
extérieur des constructions concernant les murs, les toitures, les clotures et les
batiments annexes. Les régles qui y sont énoncés visent a préserver la qualité
architecturale du chateau et de ses dépendances.

Il est précisé que le projet ne compromet pas l'exploitation agricole puisque celle-ci est
entierement intégrée dans le cadre d'un projet agro-touristique. La qualité paysagere du site
va étre confortée, d’une part car l’ensemble des batiments seront rénovés et d'autre part,
car le paysage agricole de vignes sera maintenu.

Valérie Guinaudie présente le site. C'est une ancienne exploitation viticole. L'investisseur est
franco-indonésien. Le projet requiert une modification du PLU car le secteur est en zone
agricole. Le STECAL permet de faire une pastille dans laquelle ont autorise I'nébergement
touristique. Le porteur de projet souhaite ouvrir en 2024 pour les Jeux Olympiques. Le chateau
deviendra un hétel restaurant et les anciens chais des gites.

Jean-Luc Desperiez ajoute que le porteur projette de construire un nouveau batiment agricole.

Valérie Guinaudie confirme que de nouveaux chais seront construits et que les anciens seront
rénovés. 35 emplois sont projetés.

Célia Monseigne ajoute que I'offre d’hétellerie de luxe est insuffisante en Gironde et ne répond
pas a la demande.

Apres en avoir délibéré, le Comité Syndical décide :

- De donner un avis favorable au projet de modification simplifiée n"1 du PLU de
Prignac-et-Marcamps.

Vote :

Pour : 10
Contre: 0
Abstention : 0
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11- Décision prise par la Présidente

N* 2023-01 - Décision relative au prestataire retenu pour la reprise de la révision du schéma
de cohérence territoriale (SCoT) du Cubzaguais Nord Gironde.

La Présidente du Syndicat Mixte du SCOT du Cubzaguais Nord Gironde a décidé de retenir le
groupement conjoint SAS CITADIA CONSEIL/SAS EVEN CONSEIL sise 12, rue Edouard Branly
MONTAUBAN (82000), pour un montant total de 89 650 € HT soit 107 580 € TTC.

Pierre Joly demande si ce changement a un impact sur le cout global de la révision.

Célia Monseigne explique que le budget est un peu plus cher car c’est une reprise et des
réunions supplémentaires sont nécessaires.

Valérie Guinaudie ajoute que le travail d’animation va étre important, ce qui augmente le
co(t.
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12- Questions diverses

Afin d’accélérer le développement des énergies renouvelables, la loi relative a l'accélération
de la production d’énergies renouvelables a été promulgue le 10 mars 2023. Cette loi touche
en particulier la planification, notamment les SCoT et PLU(i).

La loi prévoit Uinstauration de zone d'accélération des ENR. Les zones d’accélération de la
production des énergies renouvelables (ZAENR) sont des secteurs identifiés au sein de chaque
département afin d'accélérer la production d’énergies renouvelables.

1/ Les communes identifient les zones d'accélération et les approuvent par délibération (par
exemple les surfaces de friches ou de décharges pouvant accueillir des panneaux
photovoltaiques au sol, les toitures des batiments favorables a l'installation de panneaux
solaires, les surfaces favorables a U'éolien ou encore les Zones d'activités économiques
favorables a la géothermie) - Mai a novembre 2023

2/ Une fois définies, les ZAENR sont transmises pour avis au référent préfectoral et a 'EPCI.
Les conseillers communautaires doivent émettre cet avis lors d'un débat au sein de
'assemblée délibérante en tenant compte de la cohérence des ZAEnR a Uéchelle du
périmétre intercommunal. - novembre 2023

3/ Le référent préfectoral arréte la cartographie des ZAEnR et la transmet pour avis au
Comité régional de U'énergle (CRE). Par ailleurs, le référent préfectoral doit consulter les
établissements publics porteurs de SCaT et les EPCl au sein d'une Conférence Territoriale. -
novembre 2023

Le CRE rend son avis auprés du référent préfectoral sur les ZAEnR a Uéchelle régionale -
début 2024. Deux cas de figure sont possibles :

1. Lavis conclut que les ZAENR sont suffisantes pour atteindre les objectifs régionaux
en matiere d’énergies renouvelables

Dans ce cas, les référents préfectoraux de chaque département arrétent la
cartographique des ZAENR a U'échelle de leur département, apres avis conforme des
communes concernant celles relevant de leur périmetre.

2. L'avis conclut que les ZAENR ne sont pas suffisantes pour atteindre les objectifs
régionaux en matiere d'énergies renouvelables

Dans ce cas, les référents préfectoraux demanderont aux communes d'identifier des
ZAEnR complémentaires.

Cette cartographie est renouvelée pour chaque période de 5 ans, en lien avec la périodicité de
la PPE.
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Alain Tabone demande comment procéder. Les communes doivent faire leur carte puis la
faire remonte a l'intercommunalité ?

Célia Monseigne confirme que les communes qui connaissent bien leur territoire seront le
point de départ.

Christophe Martial ajoute que RFF n'est pas favorable au photovoltalque Par allleurs il
demande si ces surfaces seront identifiées comme artificialisées.

Célia Monseigne répond que oui.

Valérie Guinaudie ajoute que la pression a l'installation de fermes photovoltaiques est forte,
d’autant plus que la crise viticole actuelle touche les agriculteurs propriétaires de foncier.

Pierre Joly demande si I'hydrolien est concerné.

Valérie Guinaudie ajoute que les élus du Grand Cubzaguais ont rencontré une structure en
charge de projets hydroliens. Ils se concentrent sur I'hydrolien en mer et moins sur I'hydrolien
fluvio-estuarien.

Alain Tabone rappelle qu'un projet avait failli émerger il y a quelques années & Cubzac. Le
projet est en sommeil.

Célia Monseigne ajoute que I'éolien peut aussi étre envisagé. Le travail de cartographie va
étre réalisé par les communes avec |'aide du SCoT.

Jean-Luc Desperiez précise que les communes identifient les zones mais que les EPCI auront
leur mot a dire. Cela permettra de maitriser la consommation d'espace. Pour le
photovoltaique, les porteurs de projet affirment qu'on peut faire de I'agriculture (élevage)
sous les panneaux. Il n'y a aujourd’hui pas de réponse formelile.

Valérie Guinaudie ajoute qu'il faut également prendre en compte les infrastructures
électriques prévues qui sont assez importantes.

Christophe Martial ajoute que le délai de novembre 2023 est trés contraint.

Eric Happert rappelle que I'Etat peut revenir vers la commune si les zones identifiées ne
permettent pas d'atteindre les objectifs.

Florian Dumas rappelle que LNG a réalisé un schéma directeur.

Valérie Guinaudie rappelle que le PCAET du Grand Cubzaguais a ciblé le photovoltaique sur
les batiments et non pas au sol.
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La Présidente,

Madame Célia Moj{seigne.

m——

e e

SYNDICAT MIXTE
SCOT CUBZAGUAIS NORD GIRONDE
33240 SAINT-ANDRE DE CUBZAC
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Le Secrétaire de Séance,

Monsieur Serge Jeannet.




